VILLE DE

QUEBEC

ARRONDISSEMENT DE CHARLESBOURG

RAPPORT D’ASSEMBLEE PUBLIQUE DE CONSULTATION
Tenue au cours d’une séance du conseil
Tenue en dehors d’une séance du conseil [_|

Assemblée publique de consultation Suite 4 l'approbation par le conseil |Projet « Réglement modifiant  le
Date - 24 mai 2011 d’arrondissement le 10 mai 2011 gﬁﬁg:g;wde S{, f”?ﬁff;;f,ﬁ”t :re
Sommaire : A4GT2011-043 g e Su

Lieu : Bureau d’arrondissement de
Charlesbourg, salle du conseil, 160, 76°
Rue Est, Québec

l'approbation de plans de construction
el de [l'occupation dss batiments
relativernent au fot nurméro 1 127 431
du cadastre du Québec, R.C.AAV.Q.
38 » Site église Sainte-Maria-Goretti

Membres du consetl : Mme Odette Slmoneau pre3|dente du Personnes(s) ressources(s) : Mme Joélle Carpentier,

conseil d’arrondissement et Mmes les conseilleres Denise conseillere en urbanisme de I'arrondissement
Trudel et Michelle Morin-Doyle.

M. Georges Dumais, représentant de la fabrique Saint-
Direction de 'arrondissement : M. Jean Savard Charles-Borromee

M. Denis Trembiay, promoteur du projet du Groupe-
conseil Tremblay

1. Quverture de 'assemblée par la présidente du conseil d'arrondissei‘nent de Charlesbourg.
La présidente céde la parole dans ordre suivant a M. Georges Dumais, M. Denis Tremblay et a Mme Carpentier.

Présentation verbale du concept de la fabrique et présentation Powerpoint du projet résidentiel « Les Condominiums
Maria Goretii » et du cadre de modification réglementaire.

Rappel du cheminement d’une demande de modification aux réglements d’'urbanisme par Mme Carpentier.

Présentation de la zone concernée par le projet de modification au réglement d’'urbanisme numéro R.C.A.4V.Q. 38 par
Mme Carpentier. ‘

6. Rappel des modalités pour déposer une demande de participation & un référendum portant Sur une dISpOSI’Ilon

susceptible d’approbation référendaire par lassistante-greffiére. (Copies du document sont mises a la disposition du
public dés I'ouverture de 'assemblée).

Période de questions et commentaires du public : un sommaire des interventions est présenté aux sections 7 et 8.
Mot de la fin de la présidente du conseil d’arrondissement de Charlesbourg.

« PowerPoint du projet résidentiel « Les Condominiums Maria Goretti » et du cadre de modification réglementaire
» Copies du document expliquant les modallités pour déposer une demande de participation a un référendum,
iltustration du secteur et modéle de requéte.

= Copie des notes manuscrites exposées verbalement par M. Georges Dumais, représentant de la fabrique.
= Copie du projet de réglement R.C.A.4V.Q. 38

| Nombre d'intervenants : 17

Participation

Nombre de personnes présentes : Une centaine
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Public / Groupes d’intérét :

Sommaire des interventions ;

Les trois premiéres interventions de citoyens résidant sur les avenues Trudelle, Paul-
Comtois, Verchéres demandent de préciser :

> Sile projet offrira des condos ou des logements?
» Est-ce une résidence de personnes dgées?
> Ce projet vise quelle clientéle?

Le promoteur, M. Tremblay répond que le projet ne prévoit aucun logement locatif,
seulement des condos. La clientéle vise les 60 ans et plus et non les familles avec des
enfants.

» Un citoyen résidant sur lavenue Edouard : La ville a-t-elle fait une étude d'impact
des 180 logements projetés sur la circulation?

Le directeur de la Division de la gestion du tetritoire, M. Pierre Hotte répond
queffectivement une étude d’impact a tehu compte de la circulation additionnelle de 80 a
100 véhicules sur heure de pointe et de 'assurance de maintenir Ia fluidité de cette
circulation. M. Hotte rappelle gue la clientéle ciblée vise les 60 ans et plus, donc des
personnes retraitées, que les nombreuses sorties du stationnement souterrain du projet
donnent sur différentes rues ceinturant le site du projet ainsi que ia proximité des grandes
artéres de circulation avoisinantes dont la 76° Rue Est, le boulevard Henri-Bourassa et
lautoroute Laurentienne favorisent cefte fluidité malgré 'ajout de 180 Iogements dans ce
secteur.

Le représentant de la fabrique, M. Georges Dumais compléte en mentionnant
gu'actuellement 17 organismes regroupant 486 membres actifs logent au sous-sol de
Péglise. Ceci engendre de 200 & 300 déplacements par jour. Les membres de ces
organismes stationnent actuellement sur rue et sur les aires de stationnement disponibles.
[’ Arrondissement soutiendra la relocalisation de ces organismes vers de nouveaux sites
advenant la réalisation du projet.

Mme Carpentier réitére qu'il est prévu 300 cases de stationnement souterrain et 18
extérieuras réservées aux visiteurs. Ce ratio est au-deld de celui exigé par la ville.

» Un citoyen cite en exemple qu’avec la construction récente d'un immeuble a
condos & l'intersection de la 76° Rue Est et l'avenue Trudelle, la disponibilité du
stationnement sur rue de ce secteur est pratiguement disparue. Il questionne la
réalité du stationnement sur rue suite a la construction de ce projet considérant que
le personnel de 'école située & proximité du projet accapare déja les places
disponibles.

Mme Morin-Doyle prend la parole a titre de conseillére du district du Trait-Carré. Elle fait
état des rencontres tenues récemment avec la Commission scolaire pour déplacer le
stationnement de leur personnel sur leur térrain. il y a également eu des discussions
concernant le stationnement en facade de I'école et 'aménagement d’'un débarcadere
réservé aux autobus.

Mme Morin-Doyle demande a l'assistance de ne pas hésiter & leur faire connaitre dés
maintenant leurs attentes, leurs préoccupations, solutions ou recommandations dans le
cadre de ce projet.

» Un citoyen résidant sur I'avenue du Mont-Clair demande pourguoi ne pas avoir
pensé simplement a construire des maisens unifamiliales au lieu de murs de
ciment?

Mme la conseiliere Denise Trudel prend la parole et mentionne que ce projet permettrait de
maintenir dans le quariier les volets culturels et communautaires. A défaut de réaliser ce
projet ou un projet similaire, I'église devra étre démolie puisqu’elle ne répond plus aux
normes de construction et de sécurité du public & moins d'investissements majeurs. Elle
rappelle que la fabrique a estimé & 800 000 $ le colt des réparations majeures du toit et de
la fenestration.

» Un citoyen demande si le dépét d’une pétition mettra fin & ce projet, veut connaitre
le processus référendaire?
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Mme Dolbec, assistante-greffiére de arrondissement répond que le dépédt d'une pétition
avant I'approbation du projet de réglement et de la publication d’un avis public s’adressant
aux personnes intéressées par une demande de participation & un référendum sur le projet
ne serait pas considéré. Invitant les citoyens a se référer au document déposer a I'entrée
de la salle et intitulé « Modalités pour déposer une demande de participation & un
référendum » elle explique les trois étapes menant a un éventuel référendum : réception
d’une ou de plusieurs requétes valides de la zone visée ou des zones contigués comme
illustrées sur le croquis en rouge, suivi s'il y a lieu de la tenue d'un registre et finalement
tenue d’un référendum respectant chaque fois des conditions particuliéres et s’adressant &
un bassin de personnes habiles a voter répondant aux critéres de la Loi sur les
référendums et les élections. Les citoyens sont invités & la rencontrer suite a la séance pour
de plus amples explications ou communiguer avec elle dans les prochains jours.

» Un citoyen résidant sur I'avenue du Mont-Clair veut connaitre la différence entre la
densité du quartier actuel par rapport a celle du projet et s'il y a eu une étude
d’ensoleillement concernant le secteur est du site et le secteur de 'avenue Paul-
Comtois.

La conseillére en urbanisme de l'arrondissement, Mme Joélle Carpentier répond que la
densité actuelle du quartier se situe entre 7 & 15 logements A I'hectare maig qu'elle n’a pas
linformation disponible concernant la densité exacte applicable au projet. Elle 'estime, a
vue d'eeil, entre 40 a 60 logemenis a 'hectare.

Le promoteur, M. Tremblay répond qu’il n’y a pas eu d’étude d’ensoleillement réalisée.

»  Un citoyen résidant sur I'avenue Cloutier demande comment les condos vont
influencer le prix des maisons du quartier?

M. Hotte répond que selon le Service d’évaluation de {a ville, il n'y a pas d’influence
prévisible. . :

» Un citoyen résidant sur Favenue Cloutier demande gu’elles seront les avantages ou
la plus value « valeur ajouiée » pour le quartier avec l'arrivée de ce projet et la
durée du temps de construction.

M. Tremblay répond que le projet se réalisera en trois (3) phases et pourraient &tre

| entierement terminé dans trois (3) ans. Le projet conservera la structure principale de

Fancienne église, les arbres existants en bordure de 'avenue Trudelle, 40% du couvert
végétal, une salle d’environ 2 500 pieds carrés réservée a des fins paroissiales et aux
organismes de la parcisse. l.’achat d’un ¢ondo de ce projet permettrait aux propriétaires
actuels d’une maison de demeurer dans leur quartier suite a la vente de celle-ci.

» En comparaison avec d'aufres prajets similaires, un citoyen résidant sur lavenue
Cloutier demande pourquoei construire une masse si imposante de six (6) étages au
coeur d’'un secteur résidentiet unifamilial?

» Un citoyen met en doute le respect de toutes les conditions énumérées rapidement
en debut de 'assemblée par le représentant de la fabrique notamment, celle de «
répondre 3 la satisfaction des citoyens ».

M. Dumais, représentant de la fabrique, rappelle que ces conditions sont devenaient nulles
et sans effet si la vente ne pouvait étre complétées avant juillet 2009. Depuis le site de
Féglise peut étre vendue & toute autre fin.

» Une citoyenne résidant sur 'avenue du Mont-Clair s'inquiéte que ce projet fasse en
sorte que les maisons du quartier se vendent & moindre prix et se demande si elle
aurait les moyens d’acheter un condo de ce projet suite & la vente de sa propriéte.

M. Tremblay, le promoteur, répond guse le prix d’un condo est fixé & 250 000 $ avec une
place au stationnement souterrain et devrait &tre accessible aux propriétaires du quartier.

» Comment les élus peuvent arriver avec un projet aussi massif de 6, 5, 4 étages
s'interroge un citoyen?

Mme Morin-Doyle, conseillere municipale, répond que le défi du projet étant de conserver la
structure principale de I'église équivalent a quatre (4) étages tout en valorisant le concept
de la fabrique. S'adressant & I'assistance, elle demande si ¢’est strictement la hauteur de
six (6) étages qui les indispose? Est-ce que le projet vous déplait?

> Un citoyen résidant sur Favenue Cloutier répond que la hauteur des maisons du
guarier est actuellement égale. 1l a Fimpression que |a fabrique travaille contre eux.
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» Selon un citoyen, ce projet va défigurer le quartier et méme tout Charlesbourg. Ce
projet n’est pas acceptable pour le milieu.

> |l existe déja un probléme de stationnement sur la 68° Rue Est. On a déja une
école, un terrain de jeux. Ce projet va a 'encontre de la vie de quartier.

Mme Morin-Doyle réitére que ce projet avec stationnement souterrain vise justement & avoir
le moins d'impact sur le stationnement.

» Un citoyen revient sur les pourparlers avec la Commission scolaire concernant le
stationnement. Est-ce seulement des paroles ou des gestes concrets?

Mme Morin-Dovle rectifie en mentionnant que les discussions ciblent des solutions
concrétes pour le déplacement 30 véhicules d’enseignants de I'école stationnant sur le
terrain de la fabrique afin de les relocaliser sur un stationnement aménagé sur le terrain de
Fécole.

M. Savard, directeur de Farrondissement ajoute que le stationnement perpendiculaire sera
remplacé par du stationnement paralléle et ce, peu importe le projet.

A 21 heures, |a présidente de l'arrondissement, madame Odette Simoneau suspend
Fassemblée pour cing (5) minutes.

Au retour, Mme Morin-Doyle résume ainsi les préoccupations exprimées par les citoyens :
> Impact sur la circulation et le stationnement;
» Volumétrie et hauteur de limmeuble;

» Une ceriaine ouverture de réaliser le projet mais pas aussi haut avec plus
d’ensoleillement.

Pour toutes ces considérations, Mme Odette Simoneau suggére a 'assistance une
rencontre informelle des citoyens intéressés avec le promoteur et I'arrondissement afin de
connaitre les attentes de toutes les parties avant de poursuivre le processus. Elle signifie
gue le conseil retirera de 'ordre du jour de sa séance tous les sujets déja inscrits
concernant ce projet.

Le public manifeste sa satisfaction.

Transmettre aux membres du comité plénier du conseil de 'arrondissement de Charleshourg afin qu’une décision seit prise
guant & la poursuite du processus de modification.
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MODALITES POUR DEPOSER UNE DEMANDE DE PARTICIPATION A UN
REFERENDUM

PROJET DE REGLEMENT MODIFIANT LE REGLEMENT DE L’ARRONDISSEMENT DE
CHARLESBOURG SUR LURBANISME SUR LAPPROBATION DE PLANS DE
CONSTRUCTION ET DE L’'OCCUPATION DES BATIMENTS RELATIVEMENT Al LOT
NUMERQ 1 127 431 DU CADASTRE DU QUEBEC, R.CA4V.Q. 38,

CATEGORIES DE DEMANDES POSSIBLES

Une demande de participation & un référendum peut portér sur une disposition du projet
de réglement cité précédemment et étre effectuée par les personnes intéressées des
zones concernées et des zones contigués & celles-ci.

CONDITIONS POUR ETRE UNE PERSONNE INTERESSEE AYANT LE DROIT DE SIGNER
UNE DEMANDE DE PARTICIPATION A UN REFERENDUM :

1. Conditions de validité d’une demande

Pour étre valide, toute demande doit :

s Indiquer clairement la disposition qui en fait I'objet et la zone d’oll elle provient
et, le cas échéant, mentlonner IQO ne a I'égard de laquelle la demande est
faite,

e FEtre regue au bureau de la secrd a:re et assistante-greffiére de
IArrondissement deBeauport au plus tard le huitiéme jour qui suit celui de a
publication de P'avis annongant la possibilité de faire une demande de
parhcnpatnon A un référendum;

e Ftre signée par au moins douze (12) personnes intéressées de la zone d’ou elle
provient ou par au moins la majorité d’entre elles si le nombre de personnes
intéressées dans la zone n’excéde pas vingt et un (21). Chaque signature doit
étre accompagnée du nom' de la personne, de son adresse et d’'une mention
indiquant & quel titre {a personne signe.

2. Personnes intéressées
Est une personne intéressée :

1. Toute personne qui, 4 la date d’adoption du projet de réglement et au
moment d’exercer son droit, n'est frappée d'aucune incapacité de voter
prévue A la loi et qui remplit les conditions suivantes:

- étre domiciliée dans la zone d’oll peut provenir une demande valide;
- &tre domiciliée depuis au moins six {6} mois au Québec; ou

2. Tout proptiétaire unique d’un immeuble ou occupant unique d’un
établissement d’entreprise qui, a la date d’adoption du projet de réglement et
au moment d’exercer son droit, n'est frappé d'aucune incapacité de voier en
vertu de la loi et qui remplit les conditions suivantes :

- &tre, depuis au moins douze (12) mois, propriétaire d’un immeuble ou
occupant d’'un établissement d'entreprise situé dans une zone d’'oll peut
provenir une demande valide;

- avoir produit ou produire en méme temps que la demande un écrit signé
par le propriétaire ou l'occupant demandant l'inscription sur la liste
référendaire, le cas échéant, ou



Tout copropriétaire indivis d’un immeuble ou cooccupant d'un établissement
d’entreprise qui n'est frappé d’aucune incapacité de voter et qui, & la date
d’adoption du projet de réglement et au moment d’exercer son droit, remplit
les conditions suivantes:

étre, depuis au moins douze (i12) mois, copropriéiaire indivis d'un
immeuble ou cooccupant d’un établissement d’entreprise dans une zone
d’oli peut provenir une demande valide;

&tre désigné, au moyen d’une procuration signée par la majorité des
personnes qui sont copropriétaires ou cooccupantes depuis au moins
douze (12) mois, comme ceiui qui a le droit de signer la demande en leur
nom et d'atre inscrit sur la liste référendaire, le cas échéant. La procuration

doit avoir été produite avant ou é&tre produite en méme temps que la
demande.

sl g’agit d'une personne physique, elle doit &tre majeure, de citoyenneté

canadienne et ne pas étre en curatelle.

3%l s'agit d’une personne morale, elle doit avoir :

désigné parmi ses membres, administrateurs ou empioyés, par résolution,
une personne qui, a la date d’adoption du projet de reglement et au
moment d’exercer son droit, est majeure, de citoyenneté canadienne, qui
n‘est pas en curatelle et n'est pas frappée d’aucune incapacité de voter
prévue par la loj; :

produit avant, ou produire en méme temps gue la demande, une résolution
désignant la personne autorisée a signer ia demande et & éire inscrite sur la
liste référendaire, le cas échéant. ' :

Sauf dans le cas d’une personne désignée 4 titre de représentant d'une personne
morale, ou pour la personne désignée comme représentant de plusieurs
personnhes morales, nul ne peut &tre considéré comme une personne intéressée a
pius d’'un titre conformément a Farticle 131 de /a Lo/ sur l'aménagement et
Purbanisme et & article 531 de la Lo/ sur fes dlections et les référendums dans les
municipalités. En vertu de ces articles, la personne qui est a plusieurs titres une
personne intéressée des zones concernées n'est inscrite qu'a un seul de ces
titres, selon 'ordre de priorité suivant :

o o

4 titre de personne domiciliée;

a titre de propriétaire unique d’un immeuble;

a titre d’occupant unique d’un établissement d’entreprise;
& {itre de copropriétaire indivis d’un immeuble; ‘

4 titre de cooccupant d'un établissement d'entreprise.

Déposé dans la salle du conseil,
a 'usage des persornines présentes,
lors de la séance du conseil de
FArrondissement de Charlesbourg
tenue le mardi 24 mai 2011
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